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Ansggning om udlag af aflastningsomrade i Varde Nord

Pa vegne af Innovater A/S ansgges der hermed om udlaeg af et aflastningsomrade ved
Vestre Landevej / Nordre Blvd. i Varde. Udlaegget forudsaetter en sendring af Varde
Kommunes detailhandelsstruktur.

Gealdende detailhandelsstruktur

Varde er karakteriseret ved en velfungerende bymidte, to lokalcentre (Varde Nord og
Varde Syd) samt 3 enkeltstaende dagligvarebutikker. Derudover er der udlagt omrader
til seerlig pladskraevende varer i bade den nordlige del og den sydlige del af Varde.
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Oversigtskortet viser den eksisterende detailhandelsstruktur med omrdder
til butiksformdl i Varde. Den r@de cirkel markerer omrddet, hvor der sgges
om at fa udlagt et aflastningsomrdde.

Eksisterende detailhandel i det ansggte omrade
Af ovenstaende kort fremgar det, at der ud til Vestre Landevej i den nordlige del af

Varde ligger to enkeltstdende dagligvarebutikker inden for en 100 m radius.

Udtraek fra Kommuneplan 2017 — Varde Kommune

Kommuneplanramme for enkeltstGende Max. bruttoetageareal i omrédet (m’) /

dagligvarebutikker Max. bruttoetageareal til den enkelte
butik (m°)

23.02.E05 1.000/1.000

23.02.E06 1.000/1.000

Uden for detailhandelsstrukturen, umiddelbart gst for rammeomrade 23.02.E06 ligger
der en blomsterbutik (dagligvarebutik), som ogsa saelger udvalgsvarer.

Lovmaessigt grundlag

Der er jf. Planloven ingen gvre graense for butiksstgrrelser til udvalgsvarer i
aflastningsomrader. Den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarer er 3.900 m’.
Butikkernes maksimale stgrrelser og den samlede ramme for detailhandel inden for
omradet skal dog afstemmes i forhold til bymidten og de lokale forhold. Det foreslas, at
der fastsaettes en minimumsgraense for butiksstgrrelser, sa helt sma butikker fortsat
lokaliseres i bymidten.

Der skal jf. bestemmelserne i Planloven redeggres for en raekke forhold omkring det
kundegrundlag, som etableringen af nye butikker baseres pa og det opland som
aflastningsomradet henvender sig til. Endvidere skal der redeggres for
e Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan styrke konkurrencen med et
stgrre vareudvalg og lavere priser til fordel for forbrugerne.

e Hvordan det planlagte aflastningsomrade kan pavirke butiksforsyningen i
bymidten, de mindre oplandsbyer og i landdistrikterne.

e Hvordan det planlagte aflastningsomrade, bl.a. set i forhold til kommunens
st@grrelse, forventes at pavirke byens samlede oplandseffekt (handelsbalance) i
forhold til nabokommuner.

Ovenstdende redeggrelse vil blive udarbejdet af en radgiver med kompetencerne hertil,
sa den kan fremlaegges i forbindelse med forhgringen af det kommuneplantilleeg, som
skal muligggre etablering af et aflastningsomrade.

Udlaeg af nyt aflastningsomrade

Formalet med kommunernes detailhandelsplanlaegning er at fremme et varieret
butiksudbud, at sikre god tilgeengelighed for alle trafikarter samt at skabe gode rammer
for en effektiv butiksstruktur.

Med den seneste modernisering af planloven, som tradte i kraft i juni 2017 er det nu
muligt at etablere nye aflastningsomrader i byer, hvor der er tilstraekkeligt
kundegrundlag.

Med afsaet i Vardes styrker og behov sgges der om at fa udlagt et aflastningsomrade
ved Vestre Landevej / Nordre Blvd.. Formalet er at samle eksisterende enkeltstaende
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butikker samt at give mulighed for etablering af nye butikker i ét samlet centeromrade
bestaende af bade dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Aflastningsomradet skal styrke Varde som en god handelsby. Konkret er der gnske om
at placere yderligere en dagligvarebutik pa ca. 1.300 m? inden for aflastningsomradet,
og der skal med den foreslaede afgraensning ogsa planleegges for udvalgsvarebutikker.

/¥ 1A | ; ~.‘
Forslag til geografisk afgraensning af aflastningsomrédet ved Vestre Landevej / Nordre Blvd.
Det foreslas, at aflastningsomradet afgraenses som vist pa ovenstaende billede, men

den endelige afgraensning og den samlede detailhandelsramme skal fastlaegges i den
kommende planproces.

Det er et stort gnske at planlaegningen for et aflastningsomrade foregar i teet
samarbejde med Varde Kommune. Vi stiller vores ressourcer til radighed i det omfang
dette gnskes.

Vi haber pa en god og imgdekommende proces over for vores gnske.

Med venlig hilsen
Pa vegne af Innovater A/S

Mette Geertsen
Projektleder / Arkitekt Cand. Arch. / Byplan & Landskab

Direkte tlf.: +45 7024 1025
Mail: mge@aarstiderne.dk

Vedlagt:
Forslag til geografisk afgraensning af aflastningsomrade 1:2.000
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